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Avtal om tillfallig nedsattning av arrendeavgift for
Arninge golfklubb - godkannande

Forslag till beslut

1. Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att godkdnna avtal, med
tillhorande bilaga, om tillfallig nedsattning av arrendeavgift mellan Taby
Fastighets AB och Arninge golfklubb (organisationsnummer 556007—
4642).

2. Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att utse vd att underteckna avtalet
enligt punkten 1.

Sammanfattning

Arninge golfklubb arrenderar del av fastigheterna Taby Arninge 4:1 respektive
VAgsjo 5:11 Arninge av Taby Fastighets AB (TFAB). Ar 2025 14g den arliga
arrendeavgiften pa cirka 785 000 kr. Arrendeavgiften ar indexerad.

Aterkommande 6versvimningar pa golfbanan till fljd av stor nederbord och
dalig avrinning har tidvis gjort att golfbanan inte gatt att anvinda. Detta har
resulterat i minskade intakter for golfklubben.

TFAB har som fastighetsigare ett visst ansvar enligt jordabalken att tillse att
arrendestillet gar att bruka. Golfklubben har stillt krav pa ekonomisk
kompensation for de uteblivna intakterna. Efter dialog med golfklubben och efter
att golfklubben visat tillrackligt underlag pa att den arrenderade marken
forsamrats pa grund av vattenfloden har parterna enats om ett forslag till
ekonomisk kompensation baserat pa antal dagar golfbanan varit obrukbar. Ett
forslag till avtal ar framtaget parterna emellan.

I foreslaget avtal om nedsattning av arrendeavgiften till foljd av att golfbanan
varit obrukbar under vissa tider under aren 2021-2024 foreslas alltsa att
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arrendet nedsatts med totalt 230 092 kronor. Hela nedsattningen foreslas
avraknas mot 2026 ars arrendeavgift, vilket innebar att Taby Fastighets AB:s
resultat paverkas med motsvarande belopp ar 2026.

Arendet

Arninge golfklubb arrenderar del av fastigheterna Tdby Arninge 4:1 respektive
Vagsjo 5:11 Arninge av Taby Fastighets AB. 2025 lag den arliga arrendeavgiften
pé cirka 785 000 kronor. Arrendeavgiften ar indexerad och okar for varje ar.

Under flera ar har dterkommande 6versvamningar till foljd av tidvis stor

nederbord och dalig avrinning samt ett hogt vattensténd i Ullnasjon paverkat
golfklubbens mojligheter att utnyttja hela eller delar av golfbanan under vissa
perioder. Oversvimningarna har inneburit uteblivna intikter for golfklubben.

Utredning pagéar kring orsakerna till 6versvimningar och hogt vattensténd.
Ullnasjons utlopp gr genom Osterkers kommun ut till Stora Virtan.
Baverdammen har rivits och dialog har genomf6rts med fastighetsdgaren om
muddring av Ullnaan. Vidare kommer det enligt golfklubben vatten norrifran ner
mot golfbanan. Det ar inte klargjort om detta vatten har att gora med
Norrortsleden eller om det ar dagvatten fran skogsmarkerna.

Som fastighetsidgare har TFAB vissa skyldigheter. Enligt 8 kap. 10 § jordabalken
(1970:994) har arrendatorn rétt till skilig nedsittning av arrendeavgiften om
arrendestillets dgor minskas eller forsamras genom exempelvis vattenfléde och
arrendatorn inte ar vallande till skadan.

Golfklubben har stillt krav pa ekonomisk kompensation fran TFAB. For att fa
saddan kompensation har krav stéllts pa golfklubben att inkomma med underlag.
Efter att golfklubben kunnat redovisa tillrackligt underlag for att den arrenderade
marken forsamrats pa grund av vattenfloden har ett forslag till avtal mellan TFAB
och arrendatorn tagits fram.

Forslaget ar att TFAB sétter ner arrendeavgiften for aren 2021-2024 for de dagar
som oversvamningar gjort att golfklubben varit tvungen att héalla hela eller delar
av golfbanan stangd. Ersiattningen baseras pa golfklubbens underlag.
Golfklubbens underlag bestar av kassa- och forsiljningsutdrag, foton,
informations- och nyhetsbrev, styrelseprotokoll och drsmo6teshandlingar.

Skilig nedsattning foreslas uppga till ett belopp motsvarande 100 procent av
erlagd arrendeavgift for de dagar da golfbanan inte har kunnat hélla 6ppet alls
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och 75 procent av erlagd arrendeavgift for de dagar da golfbanan har varit delvis
stangd men korthéalsbanan varit 6ppen och viss verksamhet har kunnat bedrivas.
Ersattningen summerar till totalt till 230 092 kronor for aren 2021-2024. Genom
foreslaget avtal ar parternas samtliga forehavanden vad galler hinder i
arrenderitten for perioden aren 2021-2024 slutligt hanterade.

Ekonomiska 6vervaganden

I foreslaget avtal om nedsattning av arrendet till foljd av att golfbanan varit
obrukbar under vissa tider under dren 2021-2024 foreslas alltsé att
arrendeavgiften sitts ned med totalt 230 092 kronor. Forslaget ar vidare att hela
nedsattningen avraknas mot 2026 ars arrendeavgift. I avtalet anges att
nedsittningen ska goras 2025, men eftersom avtalet inte hann beslutas under
2025 behover avrakningen ske 2026. TFAB:s resultat kommer darmed att
paverkas under ar 2026 med motsvarande belopp.

For ar 2026 ar arrendenivan for Arninge golfklubb 792 807 kronor. Efter att
nedsattningen ar avdraget far TFAB in 562 715 kronor i arrendeavgift for ar 2026.

Jenny Gibson
Verkstallande direktor

Bilagor

— Avtal om tillfallig nedséttning av arrendeavgift

Expedieras

Mark- och exploateringschef Ulf Crichton for vidare expediering till parterna



